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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet unzulassig.
Es kénnen Ausnahmen zugelassen werden, sofern die jeweilige Verkaufs-

bzw. Ausstellungsflaiche nur einen untergeordneten Anteil an der gesamten
Nutzflache des jeweiligen Gebaudes umfasst.

2. Mal der baulichen Nutzung

In den Bereichen mit abweichender Bauweise (,a“) sind gemal § 22 Abs. 4
BauNVO Gebaudelédngen tuber 50 m zuldssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind maximale Gebdudehdhen festgesetzt.
Bezugsebene ist jeweils die mittlere Hohe der Fahrbahnoberkante im
zugehdrigen StraBenabschnitt. Betriebsbedingte Anlagen und
untergeordnete Bauteile (Schornsteine, Fahrstuhlschachte) sowie Antennen
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

3. Garagen und Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen einen Abstand von
mindestens 5 m zu derjenigen o6ffentlichen Verkehrsflache einhalten, von
der sie ihre Zufahrt erhalten.

Nachrichtliche Ubernahme:

Beiderseits der Ferngasleitung ist ein Schutzstreifen von jeweils 4,00 m von
jeglicher

Bebauung freizuhalten. Der Schutzstreifen ist von tief wurzelndem
Pflanzenbewuchs frei zu halten und muss jederzeit mit Fahrzeugen des
Betreibers der Leitung zuganglich sein.

Die maximale Bauhohe im Bereich der Richtfunktrasse Nr. 812 betragt 72 m

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

&
o

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ1,2

GRZ 0,8

hmax=12m

Geschofflachenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl,
als Héchstmald (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall rémische
Ziffer (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen als H6chstgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Bauweise

Hoéhe baulicher Anlagen

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Versorgungsflache Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken)

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (s 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

- des westlich angrenzenden Grundstiickes

und mit Leitungsrechten zugunsten
- des an eine bestehende Schmutzwasserleitung
angeschlossenen Grundstiickes
- der Versorger

zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zugunsten des an eine bestehende
Schmutzwasserleitung angeschlossenen Grundstiickes
sowie der Versorger (nur Ir2) zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zugunsten der an eine bestehende
Leitung (Niederschlagswasser) angeschlossenen
Grundstiicke zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger
zu belastende Flachen

8. Nachrichtliche Ubernahme

___________ e

__<>__

Schutzstreifen Ferngasleitung (2 x 4 m)
(AVACON AG Braunschweig - Wolfsburg)

Schutzstreifen Richtfunktrasse Nr. 812 (2 x 50 m),
max. Bauhdhe 72 m Giber NN

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Stadt Gifhorn diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nachstehenden / nebenstehenden /| obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Gifhorn, 17.10.2012

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Githorn hat in seiner Sitzung am 03.03.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85,Gewerbegebiet EyRelheideweg Ost’,

2. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 11.04.2011 ortsuiblich bekanntgemacht.

Gifhorn, 17.10.2012

Birgermeister

Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster

MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fur eigene oder nichtwirtschafiiche Zwecke und die
nichtoffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsisches
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI.
2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die Straen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 11.2011; AZ 2011-8005/20111033). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Githorn, 15.10.2012

Erdmann
Offentl. best. Verm. Ing.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Planung
und Bauordnung.

Gifhorn, 16.10.2012

Colin

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am 03.05.2012
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 31.05.2012 ortsiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.06.2012 bis
12.07.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gifhorn, 17.10.2012

Matthias Neflich
Burgermeister

Der Rat der Stadt Gifhorn hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.10.2012 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gifhorn, 17.10.2012

Yo vl

Matthias Nerlich
Birgerméister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 80.10.2012 im Amtsblatt fur
den Landkreis Gifhorn, Nr. 10 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.10.29%2 in Kraft getreten.

Gifhorn, 08.11.240 12

Matthias Neérlich
Birgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche
Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften, von beachtlichen Vorschriften
Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, 13.05.2014
/ /,
Vs / ('/
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Matthias: Nerlich
Burgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © ZOOGQ LGLN
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Sonstige Hinweise:

URSCHRIFT
Stadt Githorn

Fachbereich Planung und Bauordnung

Im  Plangebiet kénnen sich  mdglicherweise  Altstandorte  bzw.
Altlastenverdachtsflachen von gewerblichen Betrieben befinden, an denen mit
Verunreinigungen, insbesondere des Bodens und des Wassers, zu rechnen ist.
Auch auBerhalb von Altstandorten bzw. Altlastenverdachtsflichen koénnen
weitere Verunreinigungen vorhanden sein.

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw.
Altstandorte, auf Boden- oder Grundwasserverunreinigung zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Gifhorn) zu
benachrichtigen.

M 1:1000

Bebauungsplan Nr. 85

Moe/Vo

"Gewerbegebiet EyRelheideweg Ost", 2. Anderung

Stand: 11.10.2012




